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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 20.05.2025

PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Zbytniewski Inwestycje Sp. z.0.0 KRS:
0000842891
Adres Jurajska 10, 20-871 Lublin
Numer NIP i REGON
NIP 7123402716 REGON 386138417
Numer telefonu 798 977 704

Adres poczty elektronicznej

zsdeweloper@gmail.com

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewe-

lopera www.zbytniewski.pl

II.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Osiedle Cicha, Janéw Lubelski, numery dzialek: 1705/7, 1705/2

Data rozpoczecia 10.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie 06.2024
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytk()wanie .............................

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

e Osiedle Cicha, Janéw Lubelski, numery dziatek: 1705/7, 1705/2

Data rozpoczgcia 10.2022

06.2024
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na Nie

kwote powyzej 100 000 zt

IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Inwestycja jest prowadzona przy ul. Stonecznej w Dysie, na dz. ewidencyjnej o nr:

Ad dzisiki
R e 885/3, 885/9 , obreb Dys

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Numer ksiggi wieczystej Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku,
Numery ksigg wieczystych dla dziatek:

885/9: LU1S/00039264/7,

885/3: LU1S/00056301/4

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Nie dotyczy




Zi Z,

ZBYTNIE\VSKI /ZBYTNIE\VSKI

INWESTYCJE INWESTYCUJE

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie Nie dotyczy
prawnym nieruchomoéci®

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
? W szczegélnosei imig i nazwisko albo firma wlaéciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki
Zycias)
1.W odleglosci ok. 350 m przebiega obwodnica Lublina, fragment drogi $17
Akty planowania
przestrzennego i inne akty Plan ogdlny gminy Brak
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem I T TR . e
deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan rewitalizacji leaﬂ'{I nie sg objete obszarem rewitalizacji
inwestycyjnym i specjalna strefa.
Uchwala Rady Gminy Niemce nr
Misjsicamy, planzagospodarowria 1V/34/2015 z dnia 06.02.2015 .
ogloszona w Dzienniku Urzedowym
przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
15.03.2015 poz. 987
Miejscowy plan odbudowy Brak
Innes) Brak
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
miejscowego planu ustugami.
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
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Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,9
s ey . 0,01-0,9
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
40%
Maksymalna powierzchnia zabudowy s
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m
Minimalny udzial  procentowy po- 50%
wierzchni biologicznie czynnej
o ; i ; 1 dla lokalu
Minimalna liczba miejsc do parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia |l. dzialalnos¢ przedsiewziec
ludzi, przyrody i krajobrazu lokalizowanych  na  przedmiotowym
obszarze  nie  moze  powodowad
ponadnormatywnego obcigzenia|

Srodowiska naturalnego poza granicami
dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul
prawny; 2) obowiazuje zakaz grodzenia

dziatek w sposéb uniemozliwiajacy splyw
wod powierzchniowych, przy deniwelacji
Iprzekraczajacej 10 metréw; 3) caly obszar
potozony jest w obrebie
udokumentowanego Glownego Zbiornika
Waod Podziemnych (GZWP) nr 406 Nieckal
Lubelska, zakazy i nakazy zgodnie z
dokumentacjg okreslajaca warunki
hydrologiczne dla ustanowienia obszaru
ochronnego zbiornika woéd podziemnych;|
4) obowiazuje zgloszenie przed wydaniem
idecyzji o pozwoleniu na budowg
wszystkich obiektow o wysokosci rownej i
wiekszej 50 m nad poziom terenu zgodnie
z ustawa Prawo lotnicze; 5) na obszarze
objetym  planem, pod  wzgledem
akustycznym kwalifikuje sie: a) tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, b) tereny zabudowy|
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego Nie dotyczy

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

3 W szezegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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¥ Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny).

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ckologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracia,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr Nie dotyczy
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony innych |1. Obejmuje sig ochrong
terenow lub obiektéw podlegajacych  konserwatorska stanowisko
ochronie na podstawie przepisow od- |archeologiczne, oznaczone na rysunku
rebnych planu: 76-81/107-8 AZP.
2. W obrebie chronionego

stanowiska archeologicznego zamierzenia
inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

Obsluga komunikacyjna inwestycji 7

Warunk! | s2e2egblowe zasady obsiugi przelegajacej drogi KDG - ul. Sloneczna

w zakresie komunikacji
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Warunki i szczegélowe zasady obstugi |1) zaopatrzenie w wodg =z sieci
w zakresie infrastruktury technicznej |[wodociagowej, 2) odprowadzenie Sciekéw
do sieci kanalizacyjnej, 3) odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych z polaci
dachowych i

nawierzchni utwardzonych w granicach|
dzialek powierzchniowo, z
zastosowaniem studni  chlonnych n
terenie wlasnym inwestora Jub d
kanalizacji deszczowej; 4) wody opadowe]
i roztopowe przed odprowadzeniem z
powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi nalezy oczysci¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi; 5) zaopatrzenie w|
caz z rozdzielczej sieci gazowej; 6)
zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej
lub z indywidualnych Zrédet ciepla
odpowiadajacych przepisom odrgbnym z
mozliwoscia korzystania ze Zrodet energii
lodnawialnej; 7) obstuga
telekomunikacyjna zgodnie z
lobowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymagane]j rozbudowie lub przebudowie
sieci i urzadzen; 8) zaopatrzenie w energie
elektryczna z sieci elektroenergetycznych:

Ustalenia  obowigzujacego .
iEabEgo plari Przeznaczenie terenu MN/U, KDG
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych

si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,9

Maksymalna i minimalna nadziemna

przedsiewzigciem intensywnos¢ zabudowy 0,01-0,9
deweloperskim lub zadaniem 40%
inwestycyjnym?® Maksymalna powierzchnia zabudowy 8
g 12m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
0
Minimalny udziat procentowy] s
powierzchni biologicznie czynnej
" i i i ; 1
Minimalna liczba miejsc do parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
o ustaleniu lokalizacji terenu
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem| b Nie dotyczy
inwestycyjnym w przypadku gabaryty
Nie dotyczy

forma architektoniczna
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iej 1 o Nie dotyc
braku miejscowego planu Baytuswanisdinikaibudcwy ie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Flis: datpoy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”.

. i o d
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi w] Nie dotyczy

zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje  dotyczace Miejscowych planach| Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu | km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy Brak informacji
i zagospodarowania terenu

studium uwarunkowan i kierunkow Brak informacji
zagospoderowania gminy

decyzjach o srodowiskowych Brak informacji

uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego

uzytkowania Brak informacji
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miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagroZenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Teren objety inwestycja nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

6 Wskazane inwestycje dotycza w szezeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych koryta- rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach
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decyzja o ustaleniu lokalizacji

Brak informacji o przewidzianych

budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydal

strategicznej inwestycji w sektorze mwssk Gl
naftowym
INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na
budowe tak Riek
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone b A
Numer pozwolenia na

Decyzja nr 636 /25 z dnia 2025-05-14, wydana przez Staroste Lubelskiego znak:
AB.6740.591.2025.AMé6

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz,
i
z 2020 r. poz. 1333,212712320
oraz z2021 r. poz. 11, 234,
2821 784), oraz oznaczenie
organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

’ Niepotrzebne skreéli¢.

Data  zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgceia prac budowlanych: 05.2025r.
Termin zakoriczenia prac budowlanych: 06.2026r.

Liczba budynkow

3 budynki jednorodzinne dwulokalowe
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Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomoédci (nalezy podac¢
minimalny odstep migdzy budynkami)

Odstep 7 metrow pomigdzy budynkami

Sposob pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu | Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie obliczona zgodnie z PN-ISO 9836:1997
mieszkalnego albo  domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i . ; ; i

procentowy udzial Zrodet 4 Rodzaj 4 pl?slzdanyc}:ik' s;odkow Srodki wlasne 25%

finansowania przedsiewziecia ITIRDWYIER - KERRFC, GG WIS, Kredyt Deweloperski 75%
deweloperskiego lub zadania e
inwestycyjnego
W nastepujacych  instytucjach . ;
finansowych (wypelnia sig w przypadku Bank Spoldzielczy w Lubaczowie
kredytu)
Srodki ochrony nabyweéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszhaniowyrachunek-powierniezy®

powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny” 0,45%

Glowne zasady funkcjonowaniglOtwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy,

wybranego rodzaju o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe ( Dz. U. z 2002r., poz,
zabezpieczenia srodkow 1896, z pozn. zm. ) shuzacy gromadzeniu srodkéw pienigznych wplacanych przez nabywee na
nabywcy cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, zwanej
dalej ,,Ustawa deweloperska”, z ktérego wyplata zdeponowanych srodkéw nastgpuje zgodnie 7
harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w
jednej z tych umow.
Nazliwniajqcej styie Bank Spoldzielezy w Lubaczowie
bezpieczenstwo  $rodkow

nabywcy
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Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 udziat kosztow 22%, termin 01.06.2025 — zakup dziatki i projekt 100%, wykopy i
stan zero 50%

Etap 2 udziat kosztow 25%, termin 20.09.2025 — zakup dziatki i projekt 100%, wykopy i
stan zero 100%, stan surowy 100%, dach 36%

Etap 3 udziat kosztéw 25%, termin 05.03.2026 — zakup dziatki i projekt 100%, wykopy i
stan zero 100%, stan surowy 100%, dach 100%, stolarka i $lusarka 100%, instalacje
elektr. wod-kan, CO 100%, elewacja 50%

Etap 4 udziat kosztow 18%, termin 10.04.2026 — zakup dziatki i projekt 100%, wykopy i
stan zero 100%, stan surowy 100%, dach 100%, stolarka i $lusarka 100%, instalacje
elektr. wod-kan, CO 100%, elewacja 100%, instalacje zewnetrzne 100%, zabudowa GK
75%, prace brukarskie 50%, posadzki 0%

Etap 5 udziat kosztow 10%, termin 30.06.2026 — zakup dziatki i projekt 100%, wykopy i
stan zero 100%, stan surowy 100%, dach 100%, stolarka i $lusarka 100%, instalacje
elektr. wod-kan, CO 100%, elewacja 100%, instalacje zewnetrzne 100%, zabudowa GK
100%, prace brukarskie 100%, posadzki 100%, ogrodzenie 100%. Zakonczenie prac
budowlanych — wpis do dziennika budowy,

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

8. Ust.7 Strony postanawiaja, ze cena Lokalu Nabywcy moze ulec zmianie w przypadku zmiany
zasad opodatkowania lub stawki podatku od towaréw i ustug. W przypadku podwyzszenia stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT) powyzej, stawki obowigzujacej w dniu zawarcia niniejszej
Umowy, i majacej wptyw na wysokos¢ ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywcee pelnego
rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy. Prawo to

Nabywca moze wykona¢ poprzez zlozenie odpowiedniego oswiadczenia na pismie z
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podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia pisemnegj
powiadomienia jego przez Dewelopera o wejsciu w Zycie przepiséw dotyczacych podwyzszeni
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT). O$wiadczenie o odstapieniu od Umowy jest skuteczne,
jesli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawiel
niniejszej Umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce, Bank przekaze srodki na
rachunek wskazany w o$wiadczeniu woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej.
Podpisy Nabywey na oéwiadczeniu kierowanym do Banku zawiadamiajacym o odstapieniu od
umowy deweloperskiej musi by¢ potwierdzony przez notariusza. Nie dotyczy to o$wiadczenial
kierowanego do Banku, skladanego osobiscie w Banku przez Nabywce.

Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od Umowy w powyzszym terminie
oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez
INabywce z uprawnienia do odstapienia od niniejszej Umowy z powodu podwyzszenia stawkij
podatku od towaréw i ustug (VAT), kwoty przypadajace do zaplaty po dniu podwyzszenia stawki
tego podatku zostana podwyZszone o kwote wynikajgca ze wzrostu tej stawki, a Nabywca
zobowiazany bedzie do zaplacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie
wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym niz 14 (czternascie) dni od dnia dorgczenia Nabywcy
stosownego wezwania.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okreéla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT

2,3LUB
5 USTAWY Z DNIA
DOMU

20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB!
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna‘Zgodniez art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej:

odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umaow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pktideweloperskiej,

2,3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronig
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub
Jjednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

domul

Nabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia jej zawarcia jezeli:
-umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy

-informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

-deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami, lub nie dorgezyl informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

-informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktérych|
zawarto umowg deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisanial
umowy deweloperskiej;
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do
Ustawy;

Nabywcy majg prawo do odstapienia od niniejszej umowy w przypadku nie przeniesienia na nich
przedmiotu umowy w terminie okre$lonym w niniejszej umowie. Przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia Nabywcy wyznacza Deweloperowi dodatkowy 120 (sto dwadziescia) dniowy
termin na przeniesienie prawa bedacego przedmiotem niniejszej umowy, a w razie
bezskutecznego jego uptywu maja prawo do odstapienia od niniejszej umowy.

Nabywcy majg prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, jezeli Deweloper nie zawrze umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
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ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej (wypowiedzenie umowy), prawo to)
Nabywcy moga wykona¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej;

Nabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 umowy w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

Nabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, w przypadku nieusunigcia przez
Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; oraz
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15

INabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej Umowy jezeli syndyk zazadal wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.1
Ustawy deweloperskiej niniejsza Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponosz
zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy. Deweloper ma prawo odstapi¢ o
niniejszej Umowy w przypadku:

-niespelnienia przez Nabywcow $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonyc
w § 8. ninigjszej umowy. Deweloper wezwie Nabywcoéw w formie pisemnej do uiszczeni
naleznosci wyznaczajac dodatkowy 30 (trzydziesci) dniowy termin od dnia dorgczeni
[Nabywcom wezwania. Jesli Nabywcy nie wplaca danej kwoty w pelnej wymaganej wysokosci
we wskazanym w wezwaniu dodatkowym terminie, Deweloper ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy, chyba ze niespelnienie przez Nabywcéw sSwiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

_niestawienia sie¢ Nabywcéw do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywcéw prawo bedace przedmiotem niniejszej umowy, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat)
idni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

INNE INFORMACIJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie
ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgdci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyweg po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje.

11. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

Umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej:
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3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy. o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem sp6lki dominujacej oraz spolki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu; 9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takic obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobeigzeniowe przeniesienie na nabywee wiasnosci nieruchomodci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomodei wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgeej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabyweg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wplacie
petnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody. jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czedci
whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do udziclenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnigje. I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Spéldzielczym Banku Powiatowym w Piaskach prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy. sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow.
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwcea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Spoldzielczego Banku Powiatowego w Piaskach . w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgeych, w granicach wynikajacych
z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik, limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos$é w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji. Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowarto$é¢ w zlotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznodci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym, wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku, wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Spotdzielezy Bank Powiatowy w Piaskach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art, 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r.
poz.

432,680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowe]j w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ¢ nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

J(IVML %j fc\.)l’
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CZESCINDYWIDUALNA LOKAL 4

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena catkowita lokalu: 669 000 zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu Lokal mieszkalny o projektowanej powierzchni 90,98 m?,
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu Cena: 7353,26 zt
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z

umowy deweloperskiej lub
jednej zumdéw,
o ktérych mowa wart. 2 ust. 1
pkt 2,3 l.ub 5 lub‘ust. 2 Do 30.06.2027
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
|2 kondygnacje
Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji ygnacj
ist : - e
; dotnryt;h .ceCh dor:';)u ) Budynek zostanie wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej 2
JECROTOSIIAR an0 Technologia | 5czkow ceramicznych, ze stropem typu Teriva.
budynku, w ktérym ma wykonania

znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa
wart, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

UKSZTALTOWANIE TERENU —

teren wyréwnany, uporzadkowany
oraz przeznaczony do
indywidualnego zagospodarowania
klientéw. Mozliwos¢ wystepowania
elementdw technicznych domu i
infrastruktury obstugujacej zespot
doméw (np. studzienki, podziemne
instalacje sanitarne, gazowe i

Standard prac
wykorczeniowych
w czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
czesé wspding
nieruchomosci




Z)

ZBYTNIE\VSKI

INWESTYCJE

elektryczne).

OGRODZENIE - ogrodzenie
panelowe — ogrodzona dziatka po
zewnetrznym obrysie dziatki

885/3 oraz ogrodzenie pomiedzy
lokalami od strony ogrodéw
NAWIERZCHNIA — droga
wewnetrzna utwardzona, chodniki,
tarasy oraz podej$cia do doméw
wykonane z kostki brukowej, lub
ptyty betonowej lub ptyt meba

Liczba lokali w budynku

Liczba garazowych i postojowych

1 miejsce dla lokalu

Dostepne media w budynku

Instalacja wodociggowa — przylacze do siec
gminnej,

Instalacja kanalizacji sanitarnej — szambo,
Centralne ogrzewanie i ciepta woda — poprzez
wiasng instalacje grzewczy:  elektryczng
powietrzna pompa ciepta,

Instalacja elektryczna — przytacze do siec
energetycznej,

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej zapewniony przez: dziatke
885/9 Obreb Dys

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem ,Karta lokalu”

i

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykoriczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

L

z jadalnig i trzech pokoi

90,98 m2, sktada¢ sie bedzie z: wiatrofapu, dwdch tazienek, dwéch korytarzy, kuchni, salonu

Powierzchnia uizytkowa | ukfad pomieszczeri zgodny z zafacznikiem ,Karta lokalu”. Zakres i
lstandard prac wykoriczeniowych zgodnie z zatacznikiem ,Standard wykoriczenia”.
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Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej

e . nie dotycz
wtasnosci lokalu mieszkalnego ey

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeéci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

7
M{{Vm ............ [oids

Zatgczniki:
1. Karta lokalu.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Standard wykoriczenia.
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Standard prac wykonczeniowych

Konstrukeja budynkow

1. Sciany zewngtrzne i wewnetrzne no$ne z bloczkéw z betonu komérkowego badz pustaka
ceramicznego

Posadowienie na fawach zelbetowych lub ptytach fundamentowych

Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych

Strop nad parterem teriva

5. Strop nad pigtrem wykonany w technologii suchej zabudowy g-k (ocieplony)

=

Wykoniczenie zewnetrzne

1. Ocieplenie - izolacja pionowa sScian zewngtrznych ze styropianu

2. lzolacja scian fundamentowych i plyty fundamentowej ze styropianu hydrofobizowanego lub
styroduru

3. Elewacja pokryta wyprawg tynkarska cienkowarstwowa, W masie z detalami z materiatu
drewnopodobnego

4. Parapety zewngtrzne z blachy ocynkowanej powlekanej

5. Pokrycie dachu z blachy na rabek lub blachodachéwki

6. Rynny i rury spustowe wykonane ze stali,

Wykonczenie wewnetrzne
1. Sciany dzialowe z bloczkéw betonu komorkowego badz ceramiczne
Brak parapetéw wewnegtrznych

Schody na pigtro zelbetowe, do samodzielnego wykornczenia

Posadzki wewngtrzne cementowe, wraz z izolacja termiczng i konstrukcja podtogi

Tynki wewngtrzne gipsowe lub cementowo — wapiennie kat. 111, bez szpachlowania i gruntowania
- malowanie wymaga przygotowania podloza

Ocieplenie gérne - weina mineralna lub celulozowa + folia ( strop na poddaszu )

Zabudowa stropu nad pigtrem z plyt karton-gips na ruszcie

Stolarka okienna trdjszybowa, okleinowana jednostronnie od zewnatrz

9. Drzwi wejsciowe ocieplane w kolorze antracytowym

DoE W

90 = 1oy

Instalacje

1. Grzewcza- Powietrzna pompa ciepla z zasobnikiem CWU, ogrzewanie podtogowe we wszystkich
pomieszczeniach

Woda biezgca pobierana z sieci wodociggowe;j
Kanalizacja odprowadzana do zbiornika bezodplywowego,
Elektryczna — instalacja zgodnie z projektem, bez osprzetu i urzadzen

Indywidualny system wentylacji grawitacyjnej dla pomieszczen, ktore jej wymagajg zgodnie z
warunkami technicznymi — zgodnie z projektem

Zagospodarowanie terenu
1. Ogrodzenie z systemu panelowego lub siatki
2. Droga wewnetrzna utwardzona.
3. Taras wykonany z kostki brukowej badz plytek betonowych
4. Podjazd i chodnik wykonane z kostki brukowej lub plyt meba
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